ANEXO. MEMORIA DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Cumplimiento de la Resolucion de la CPOT y U de Cordoba, 29 de julio de 2009



DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cordoba

En la Comision celebrada el pasado 29 de julio de 2009 se resolvié Aprobar Definitivamente el
PGOU de Cabra, quedando a reserva de la simple subsanacién de deficiencias sefialadas en
el Informe emitido por el Servicio de Urbanismo.

A continuacién se detallan las correcciones que se proponen para subsanar las deficiencias
antes mencionadas.

Para sintetizar y explicar de forma clara las correcciones introducidas para el cumplimiento de la
resolucion se describen a continuacién de forma somera los cambios efectuados en las distintas
clases de suelo siguiendo el indice del Informe del Servicio de Urbanismo:

Subsanacién en relacion con los documentos integrantes del Plan General de)

Ordenacion Urbanistica.

Se elabora un Texto Refundido que incorpora la subsanaciéon de deficiencias establecidas en la
Resolucion de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, asi como el texto aprobado
definitivamente, refundiéndose todo en un solo documento.

B. Subsanaciones en relacién a la ordenacién del suelo urbano, urbanizable y a los
Sistemas Generales.

Justificacion de modificaciones realizadas en sectores de suelo urbanizable motivadas por
distintas afecciones:

- El sector de uso residencial UR 03 a pasado a suelo no urbanizable ya que el trazado
aprobado de la Autovia del Olivar supone la afeccion directa de una parte significativa
de la superficie clasificada , necesaria para la ejecucion de la autovia y la afeccién del
resto de los suelos clasificados por encontrarse en zona de prohibicién de la
edificacion por la distancia a la autovia, por lo que no tiene sentido alguno mantener la
clasificacion del suelo ni cambiarlo a suelo no sectorizado ya que seria imposible
materializar edificabilidad alguna.

- El sector de suelo residencial SUS UR-05 pasa a ser un area de suelo urbanizable no
sectorizado con la denominacion SUNS 07, redefiniéndose sus limites para dejar fuera
del ambito los suelos de especial vulnerabilidad de acuerdo con el estudio geoldgico
realizado en paralelo a la tramitacion del Plan General en el que se define una linea a
partir de la cual se desaconseja la implantacién de usos que puedan contaminar el
acuifero debido a la permeabilidad de los suelos. La reduccion del &mbito por tanto se
ha circunscrito a dicho limite, quedando el resto como suelo urbanizable no
sectorizado con la intencidn de no desclasificar ningin suelo que no esté afectado por
dicha situacién de vulnerabilidad.

- Existen asimismo otra serie de ajustes de limites de sectores cuya justificacion
también proviene de las afecciones motivadas por las afecciones que se establecen
por informes sectoriales, por el trazado de la autovia aprobado o por la necesidad de
coherencia de las determinaciones del Plan General una vez realizados los ajustes
exigidos en la Resolucién de la Comisién Provincial, como son los siguientes:

a) Se clasifican como suelos urbanizables de uso industrial los terrenos
comprendidos entre el sector P-1, Carretera de Monturque, y la variante de la A-
318, antes clasificados como suelo no urbanizable para reserva de viario. La
modificacion de la propuesta de autovia, que se desplaza hacia el oeste y no se
ajusta al trazado de la variante actual, deja sin efecto la propuesta de
remodelacién del enlace que motivé que estos suelos no tuviera la clasificacion de



DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

b)

urbanizables, quedando ahora como un espacio residual rodeado por la variante y
los suelos industriales sin posibilidad de uso alguno (ya que en la anterior
resolucion se establecia la inconveniencia de permitir usos de apoyo a la carretera
en el espacio de suelo no urbanizable que se establecia en el Plan General como
“reserva de viario”).

Se ajusta la delimitacion del sector SUS/R 2 , Senda del Caz Il en su contacto con
la barriada Virgen de la Sierra en cumplimiento del Informe preceptivo de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el que se establece la
obligatoriedad de dejar fuera del sector de suelo urbanizable el cauce existente
coincidiendo con dicho limite y que en el Plan General se proponia cubrir con un
viario de nueva creacion incluido en el &mbito del sector, viario y limite del sector
gue han tenido que ser desplazados unos metros hacia el oeste, lo que motiva una
pequefa disminucion de la superficie del sector que no afecta sustancialmente a la
ordenacion del mismo ni a sus parametros.

Se incrementa la superficie del SUNS 08, La Higueruela debido a la inclusién
dentro del ambito del carril existente en la actualidad para acceder a la zona, que
debe convertirse en el vial de acceso, y el espacio necesario para resolver el
enlace con la carretera de Priego. Esta superficie se habia asignado inicialmente
en el Plan General a un sector de suelo urbanizable sectorizado que ha sido
desclasificado posteriormente por lo que ha sido necesario incorporarlo al area de
suelo urbanizable no sectorizado para posibilitar el acceso a la zona.
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Omisién de la regulacion y forma de obtencién de los sistemas generales Parque Via
Verde Norte y Sur.

Se vuelve a establecer la identificacién de estos sistemas generales como SG-05 y SG-06 en los
planos de ordenacién estructural 3.2, y completa 4.8 (ver Anexo. Planos), y se establece su
regulacién y forma de obtencién en el Programa de Actuacién y en el Estudio Econdmico
Financiero.



AA-01
AA-04
SGEL-01
SGEL-02
SGEL-03
SGEL-04

AA-02
AA-05

AA-03
AA-06
SGEL-05
SGEL-06

EXCMO.

Ronda de los Cerros

Apertura viario Sta Teresa Jornet

Ronda de los Cerros-Cerrillo La Horca
Ronda de los cerros-Cerro de la Atalaya
Ladera del Cerro de la Atalaya

Cerro de la Atalaya

Viario El Pedroso
Ronda Sur del Rio Cabra

Apertura viario
Viario Plaza de Toros
Parque de la Via Verde Sur

Parque de la Via Verde Norte

AYUNTAMIENTO DE

CABRA

ARI-O1
ARI-02
ARI-03
ARI-32
ARI-33
ARI-34
SUNC/R-01
SUS/R-05
SUS/R-06

ARI-07
ARI-08
ARI-09
ARI-10
SUS/R-01
SUS/R-02
SUS/R-03

ARI-19
ARI-20
ARI-21
ARI-22
ARI-23
ARI-24
ARI-25
ARI-26
ARI-27
ARI-28
ARI-29
ARI-30
ARI-31
PERI-O1

ED-01
ARI-04
ARI-05
ARI-06
ARI-11
ARI-12
ARI-13
ARI-14
ARI-15
ARI-16
ARI-17
ARI-18
SUNC/R-02
SUS/R-04

“"CONSEJERIA DE

VIVIENDA Y ORDENACION

Avda. de Belén

Avda. de Belén Norte
Cerrillo La Horca

Avda. Fuente Las Piedras 1
Avda. Fuente Las Piedras 2
Avda. Fuente Las Piedras 3
La Atalaya

Vifia Piedra

Cerro de La Atalaya

Avda. de Andalucia 1

Avda. de Andalucia 2

Senda del Caz

Colegio Ntra.Sra. Sierra-Centro de Salud
Senda del Caz 1

Senda del Caz 2

Senda de Enmedio

Carretera de Lucena

Calle Tinte

Borde Urbano Rio Cabra - El Cerro

Borde Urbano Rio Cabra - Colegio Piiblico Angel Cruz Rueda
Borde Urbano Rio Cabra-Prolongacion C/Alejandro de Vida Hidalgo
Borde Urbano Rio Cabra - Cocheras C/ Santo Cristo

Borde Urbano Rio Cabra - Traseras C/ Santo Cristo

Borde Urbano Rio Cabra - Sevillana

Borde Urbano Rio Cabra - Puente Mojardin

Borde Urbano Rio Cabra - Fabrica de Aceite

Borde Urbano Rio Cabra-Industrias y cocheras Vado del Moro
Borde Urbano Rio Cabra-Industrias y ocio Vado del Moro
Borde Urbano Rio Cabra - Final C/Vado del Moro

Huerta La Villa

Estudio de Detalle Avenida de Andalucia
Bodega

Avda. Pedro Iglesias

Avenida de Portugal

Avda. Gonzalez Meneses

Campo Chico

Ampliacion Hospital

Avda. Fuente del Rio

Terciario c/Vado del Moro

Conexion Pedroso-Avda. Fuente del Rio
Avda. Fuente del Rio 2

C/ Historiador Garcia Montero
Cooperativa Olivarera

Estacion de Autobuses-Avda. de Andalucia

1.Ronda de los Cerros-Arco viario norte

2. Area Central

3. Entorno Rio Cahra

4 . Actuaciones urbanas

PLAN GENERALDE ORDENACION URBANISTICA

DEL

TERRITORIO =

TEXTO REFUNDIDO

CABRA



EXCMO.

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

AYUNTAMIENTO DE

Espacios libres Suelo a Obtener: 6.000

Ronda de los Cerros-Cerrillo La Horca Propiedad Suelo: Privado

AR-02 Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Acondicionamiento del contacto del Cerro Gordo con la Ronda de los Cerros.

Espacios libres Suelo a Obtener: 15.450

Ronda de los cerros-Cerro de la Atalaya Propiedad Suelo: Privado

AR-02 Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Adecuacién paisajistica y acondicionamiento para su uso publico del nuevo Parque de La Atalaya en continuidad
con los espacios libres asociados a la Ronda de los Cerros, respetando las condiciones de materiales y
vegetacién cartacteristicas del Cerro.

Espacios libres Suelo a Obtener: 12.000

Ladera del Cerro de la Atalaya Propiedad Suelo: Privado

AR-02 Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Adecuacién paisajistica y acondicionamiento para su uso publico del nuevo Parque de La Atalaya en continuidad
con los espacios libres asociados a la Ronda de los Cerros, respetando las condiciones de materiales y
vegetacién cartacteristicas del Cerro.

Espacios libres Suelo a Obtener: 25.000

Cerro de la Atalaya Propiedad Suelo: Privado

AR-O1 Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Adecuacién paisajistica y acondicionamiento para su uso publico del nuevo Parque de La Atalaya en continuidad
con los espacios libres asociados a la Ronda de los Cerros, respetando las condiciones de materiales y
vegetacién cartacteristicas del Cerro.

Espacios libres Suelo a Obtener: 0

Parque de la Via Verde Sur Propiedad Suelo: Publico

Modo Gestién:

Ajardinamiento y acondicionamiento para uso publico del espacio existente entre la Via Verde y la Avda. de
Gongora.

CABRA"CONSEJERIA DE

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:
Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

VIVIENDA Y ORDENACION

(Euros)

Ayuntamiento

130.000
130.000

(Euros)

Ayuntamiento

(Euros)

Ayuntamiento

(Euros)

Ayuntamiento

(Euros)

Ayuntamiento

150.000
150.000

PLAN GENERALDE ORDENACION URBANISTICA

TERRITORIO

DEL

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Admon. Central

Junta Andalucia

Junta Andalucia

Junta Andalucia

Junta Andalucia

Junta Andalucia

TEXTO

Privados

Privados

325.000
325.000

Privados

250.000
250.000

Privados

400.000
400.000

Privados

REFUNDIDO

Totales

130.000
130.000

Totales

325.000
325.000

Totales

250.000
250.000

Totales

400.000
400.000

Totales

150.000
150.000

CABRA

SGEL-01

SGEL-02

SGEL-03

SGEL-04

SGEL-05

EF- 9



Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

Tipo:

Nombre:

Area de Reparto:

Objeto:

EF- 10

Espacios libres Suelo a Obtener: 21.000

Parque de la Via Verde Norte Propiedad Suelo: Privado

Modo Gestidn: Expropiacion

Ajardinamiento y acondicionamiento para uso publico del espacio existente entre la Via Verde y la Avda. de
Gongora.

Inf. del transporte Suelo a Obtener: 30.000

Centro de Transportes Propiedad Suelo: Privado

AR-06 Modo Gestién: Compensacién aprovechamiento

Urbanizacién basica del area para la implantacion gradual de un centro de transportes asociado a las
implantaciones productivas colindantes.

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucidn:

Coste Total:

(Euros)
Ayuntamiento Admon. Central
925.000
400.000
1.325.000

(Euros)

Ayuntamiento  Admon. Central

Junta Andalucia

Junta Andalucia

1.500.000
1.500.000

Privados Totales
925.000
400.000

1.325.000

Privados Totales

1.500.000
1.500.000

SGEL-06

SGIT-01



7. ANALISIS DE LOS COSTES DEL PLAN.

Del analisis de las fichas y tablas anteriores se deduce que el coste
total de las actuaciones del Plan es de 18.610.000 euros, de los cuales
3.105.000 € son de inversion publica y 15.505.000 € corresponden a
los nuevos sectores de planeamiento de iniciativa privada.

Los costes se indican en las tablas adjuntas considerando los costes
de ejecucién ya que el suelo se obtiene por compensacién de
aprovechamientos.

Por administraciones, el 8% de la inversién se asigna a la
Administracion Autonoma, el 9% al Ayuntamiento de Cabray el 83%
ala inversion privada.

Sectorialmente, los costes se distribuyen entre Espacios Libres el
14%, Infraestructuras de Transportes el 8%, y Redes de
Infraestructuras el 78%.

FINANCIACION:

A continuacién se incluye un resumen de los costes por sectores de
inversion.
Administracion Local 1.605.000 €

Administracion Autonédmica 1.500.000 €

EF - 16

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

FINANCIACION:

Coste de Suelo:

Coste de Ejecucion:

Coste Total:

Euros

PROGRAMA

Ayuntamiento

Ayuntamiento
925.000
680.000

1.605.000

Admon. Central

Admon. Central

Privados 15.505.000 €
TOTAL 18.610.000 €
Junta de Andalucia Privados Totales
1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
Junta de Andalucia Privados Totales
925.000
975.000 1.655.000
975.000 2.580.000

DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Como se ha visto anteriormente, la inversiéon prevista para el
Ayuntamiento en total es de 1.605.000 euros, lo cual supondria
aproximadamente 200.600 €/afio considerando un periodo de
desarrollo para la ejecucion total del Plan de 8 afios, cantidad
perfectamente admisible considerando los ingresos de caracter
urbanistico que genera la ejecucion de los sectores de suelo
urbanizable y unidades de ejecucién de suelo urbano no consolidado
de iniciativa privada.

Inf. del transporte

Espacios libres
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C. Subsanaciones en relacién a las Areas de Reforma Interior, Sectores de suelo
urbanizable sectorizado u ordenado, y suelo urbanizable no sectorizado.

Desproporcionada relacién de techo construido por vivienda protegida para el sector
SUNC R-2.

Se ha subsanado el error, de modo que el numero correcto de viviendas protegidas es de 55
viviendas.



NOMBRE: Cooperativa Olivarera

SECTOR: SUNC/R-02
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION

USO RESIDENCIAL
AREA CENTRAL

%////: CA1: CASCO ANTIGUO 1

\

EDIFICACION ABIERTA

UD: UNIFAMILIAR ADOSADA
UP: UNIFAMILIAR PAREADA

OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

‘: CA2: CASCO ANTIGUO 2

UG: UNIFAMILIAR AGRUPADA
CJ1: UNIFAMILIAR CIUDAD JARDIN 1
CJ2: UNIFAMILIAR CIUDAD JARDIN 2

oo | Al COLECTIVA ABIERTA INTENSIVA
W | AE1: COLECTIVA ABIERTA EXTENSIVA 1
S | AE2: COLECTIVA ABIERTA EXTENSIVA 2

EDIFICACION CERRADA
CP: COLONIA POPULAR

mmmmmnn
UA1: UNIFAMILIAR ALINEADA 1

UA2: UNIFAMILIAR ALINEADA 2

d MC: MANZANA CERRADA

USO TERCIARIO
T

S

H: HOTELERO
USO INDUSTRIAL
1
12
13

ESPACIOS LIBRES

pj: PLAZAS Y JARDINES
pq: PARQUES

cm: CAMPAMENTO

USO DOTACIONAL

ee: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ed: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
si: S..P.S.

INFRAESTRUCTURAS

Y SERVICIOS URBANOS

COMERCIAL, ADMINISTRATIVO
Y OCIO

INDUSTRIAL

INFRAESTRUCTURAS

IU* ¥ SERVICIOS URBANOS

® PRIVADO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de Suelo:

URBANO NO CONSOLIDADO

Uso global: RESIDENCIAL

ORDENACION

Superficie bruta (m2): 30.700

Superficie Edificable Total (m2t): 20.400

Coeficiente Edificabilidad: 0,66

APROVECHAMIENTO Y GESTION

Area de Reparto: AR-11

Coef. Aprovechamiento Medio: 0,7675

Aprov. Objetivo Homogeneizado (u.a 23.563

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 21.206

10% Aprovechamiento Medio (u.a.): 2.356

Excesos/Defectos aprovecham.(u.a.): 0
VIVIENDA

Densidad (viv/Ha): 45,60

TOTAL viviendas: 140
RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Coeficiente Edificabilidad protegida: 0,34

N° minimo viviendas protegidas: 55

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Reforma urbana de la zona una vez que se produzca el traslado de la actividad industrial actual para su reconversién a uso residencial en virtud de su
privilegiada situacion urbana y dentro de la estrategia global del Plan General de concentrar las grandes implantaciones industriales y de transformacién

agricola en el exterior del ndcleo urbano.

Configuracién del frente urbano hacia la avenida de Belén con vivienda colectiva e introduccién de franja de espacios libres para resolver la articulacion
con la zona de uso industrial colindante con el poligono Atalaya con posibilidad de uso comercial en planta baja que active la zona.

El Plan Parcial debera disponer los plazos para la ejecucién de las viviendas protegidas.
Reserva de plazas para aparcamientos publicos: 1 pza/100 m2t

FD- 20 FICHAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

USO E INTENSIDAD

Usos y Tipologias

UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2)

UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) PROTEGIDA

UR-INDUSTRIAL (11)

DOTACIONES

coef. uso y
tipologia  Edificabilidad (m2t)

1,50 10.625
1,00 5.475
0,50 4.300

Espacios Libres (m2):
Dotaciones (m2):

DESARROLLO

4.000
2.120

Sistema de Actuacion:
Figura de Planeamiento:
Iniciativa de Planeamiento:

PROGRAMACION

Compensacién
Plan Parcial
Privada

Area de Intervencion:
Prioridad:

Actuaciones urbanas
Segundo Cuatrienio
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Ajuste del techo edificable previsto para el ARI-06

Se han subsanado los parametros de edificabilidad, y el aprovechamiento del ARI-06 en las
fichas de determinaciones, en las fichas del area de reparto 16, y en la tabla de gestion de las
areas de reparto en SUnC.
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9{\ _ - 0\ / YV s s S i 12 | INDUSTRIAL TOTAL viviendas: 3
\ s N B 7 7 7 13
k =X\ Al \ s g NS g ESPACIOS LIBRES
/‘/ = NeEER \ X /F( '/na / // / ‘ 3 ol BLEZASY: IKEBIKES RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
' | \ i i A\ 5 7 - [pamnenE Coeficiente Edificabilidad protegid 0.00
oeficiente Edificabilidad protegida: ,
R L \ X! \ﬁ%ﬁ‘ \ebEEEEeEEE g 7 /S P Ccm: CAMPAMENTO profee
. 3| Ry / / L N° minimo viviendas protegidas: 0
G iR ) 5% // 7 USO DOTACIONAL
’L LN 7 /E,f 3 // 4 / : 4 // ee: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Uso E INTENSIDAD
L A \ = // Az VP % GV ed: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
C // SN // '//// //// !:] si: S.IP.S. coef. usoy
AVSAR oW R esesucrums Usos y Tipologias tinologia _ Edificabilidad (met)
// RN // > Y SERVICIOS URBANOS
= / / % iu: INFRAESTRUCTURAS UR-COLONIA POPULAR (CP) 1,75 800
/ g / v * Y SERVICIOS URBANOS
/ v / - / ®  PRIVADO
OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:
. . : — . - : . . DOTACIONES
Reordenacién y regularizacion del espacio ocupado por dos viviendas tradicionales que han quedado en el limite de las Unidades de Ejecucion .
desarrolladas a partir del Plan General para posibilitar una mejor integracion en el conjunto urbano en el que de hecho ya se encuentran. Espacios Libres (m?):
Dotaciones (m?):
DESARROLLO
Sistema de Actuacion: Compensacién
Figura de Planeamiento: Estudio de Detalle
Iniciativa de Planeamiento: Privada

PROGRAMACION

Area de Intervencion: Actuaciones urbanas
Prioridad: Primer Cuatrienio
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Avenida de Portugal AR-16 Avda. de Andalucia AR-17 Senda del Caz-Campo Chico-Avda. Fte. del Rio

Aprovechamiento Objetivo 100% (UA 1.400 Aprovechamiento Objetivo 100% (UA 6.318 Aprovechamiento Objetivo 100% (UA 15.475
Cesiones asistematicas: Cesiones asistematicas: Cesiones asistematicas:
Suelo (M2): 1.100 Suelo (M2): 5.850 Suelo (M2): 18.760
Aprovechamiento Medio: 1,2727 Aprovechamiento Medio: 1,0800 Aprovechamiento Medio: 0,8249
Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO
Areas no lucrativas a obtener en Sectores o Unidades de Ejecucién Areas no lucrativas a obtener en Sectores o Unidades de Ejecucién Areas no lucrativas a obtener en Sectores o Unidades de Ejecucion
el Area de Reparto incluidos en el Area de Reparto el Area de Reparto incluidos en el Area de Reparto el Area de Reparto incluidos en el Area de Reparto

ARI-06 ARI-07 ARI-09

ARI-08 ARI-12

Usos y Tipologias Coeficiente Usos y Tipologias Coeficiente Usos y Tipologias Coeficiente
UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) 1,50 UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) 1,50 UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) 1,50
UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) PROTEGIDA 1,00 UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) PROTEGIDA 1,00 UR-ABIERTA EXTENSIVA (AE2) PROTEGIDA 1,00
UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) 1,50 UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) 1,50 UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) 1,50
UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) PROTEGIDA 1,00 UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) PROTEGIDA 1,00 UR-ABIERTA INTENSIVA (Al) PROTEGIDA 1,00
UR-CASCO ANTIGUO (CA1) 1,75 UR-CASCO ANTIGUO (CA1) 1,75 UR-CASCO ANTIGUO (CA1) 1,75
UR-CASCO ANTIGUO (CA2) 1,75 UR-CASCO ANTIGUO (CA2) 1,75 UR-CASCO ANTIGUO (CA2) 1,75
UR-COLONIA POPULAR (CP) 1,75 UR-COLONIA POPULAR (CP) 1,75 UR-COLONIA POPULAR (CP) 1,75
UR-COLONIA POPULAR (CP) PROTEGIDA 1,00 UR-COLONIA POPULAR (CP) PROTEGIDA 1,00 UR-COLONIA POPULAR (CP) PROTEGIDA 1,00
UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50 UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50 UR-DOTACIONAL PRIVADO 0,50
UR-HOTELERO (H) 1,50 UR-HOTELERO (H) 1,50 UR-HOTELERO (H) 1,50
UR-INDUSTRIAL (I1) 0,50 UR-INDUSTRIAL (11) 0,50 UR-INDUSTRIAL (11) 0,50
UR-MANZANA CERRADA (MC) 1,50 UR-MANZANA CERRADA (MC) 1,50 UR-MANZANA CERRADA (MC) 1,50
UR-MANZANA CERRADA (MC) PROTEGIDA 1,00 UR-MANZANA CERRADA (MC) PROTEGIDA 1,00 UR-MANZANA CERRADA (MC) PROTEGIDA 1,00
UR-TERCIARIO (T) 1,50 UR-TERCIARIO (T) 1,50 UR-TERCIARIO (T) 1,50
UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) 1,75 UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) 1,75 UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) 1,75
UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) PROTEGIDA 1,00 UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) PROTEGIDA 1,00 UR-UNIFAMILIAR ADOSADA (UD) PROTEGIDA 1,00
UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ1) 2,00 UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ1) 2,00 UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ1) 2,00
UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ2) 2,00 UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ2) 2,00 UR-UNIFAMILIAR AISLADA CIUDAD JARDIN (CJ2) 2,00
UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) 1,75 UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) 1,75 UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) 1,75
UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) PROTEGIDA 1,00 UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) PROTEGIDA 1,00 UR-UNIFAMILIAR ALINEADA (UA2) PROTEGIDA 1,00
UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS (UH) 2,00 UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS (UH) 2,00 UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS (UH) 2,00
UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS PROTEGIDA (UH) 1,00 UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS PROTEGIDA (UH) 1,00 UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS PROTEGIDA (UH) 1,00
UR-UNIFAMILIAR PAREADA (UP) 2,00 UR-UNIFAMILIAR PAREADA (UP) 2,00 UR-UNIFAMILIAR PAREADA (UP) 2,00
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GESTION DE AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

) . _— . Excesos/Defectos
AREAS DE REPARTO e - . Coef. A. Medio - A. Medio A. subjetivo A. Municipal ]
(SUNC) Identificacion Superficie (S) (Am) A. Objetivo (Ao) (S*Am) (As=0,9*S*Am) (10%Am) Aprovechfgg/:)eAnr;(;s (Ao-As
AR-10 SUNC/R-01 105.200 89.138 89.138 80.224 8.914 0
TOTAL [ 105200 ] 0,8473 I 89.138 [ 89.138 ] 80.224 I 8.914 | 0
AR-11 | SUNC/R-02 30.700 23.563 23.563 21.206 2.356 0
[ TOTAL I 30.700 I 0,7675 I 23.563 [ 23563 ] 21.206 I 2.356 I 0
AR-12 [ PERI-01 20.000 8.250 8.250 7.425 825 0
| TOTAL | 20.000 | 0,4125 | 8.250 | 8.250 | 7.425 | 825 | 0
AR-13 | PERI-02 47.450 27.500 27.500 24.750 2.750 0
[ TOTAL | 47.450 | 0,5796 | 27.500 | 27.500 | 24.750 | 2.750 | 0
ARI-01 5.500 5.198 5.245 4.720 524 -47
ARI-02 4.260 4.050 4.062 3.656 406 -12
AR-14 ARI-03 12.850 13.150 12.254 11.028 1.225 897
ARI-04 9.160 7.898 8.735 7.861 873 -837
TOTAL | 31.770 | 0,9536 | 30.296 | 30296 | 27.265 | 3.028 | 0
ARI-05 930 1.677 1.640 1.476 164 37
AR-15 ARI-11 4.100 7.195 7.232 6.508 723 -37
TOTAL | | 1,76 | 8.872 | 8.872 | 7.985 | 887 | 0
AR-16 | ARI-06 1.100 1.400 1.400 1.260 140 0
[ TOTAL | 1.100 | 1,2727 | 1.400 | 1.400 | 1.260 | 140 | 0
ARI-07 2.850 3.078 3.078 2.770 308 0
AR-17 ARI-08 3.000 3.240 3.240 2.916 324 0
TOTAL I I 1,08 I 6.318 I 6.318 ] 5.686 I 632 I 0
ARI-09 9.200 8.073 7.589 6.830 759 483
AR-18 ARI-12 9.560 7.403 7.886 7.097 789 -483
TOTAL | 18.760 | 0,82 | 15.475 | 15.475 | 13.928 | 1.548 | 0
AR-19 [ ARI-10 4.460 2.903 2.903 2.612 290 0
[ TOTAL | 4.460 I 0,6508 I 2.903 I 2.903 ] 2.612 I 290 | 0
AR-20 | ARI-13 5.200 1.600 1.600 1.440 160 0
[ TOTAL I 5.200 I 0,3077 I 1.600 I 1.600 ] 1.440 I 160 I 0
ARI-15 5.000 5.625 5.738 5.165 574 -113
AR-21 ARI-16 3.430 4.050 3.937 3.543 394 1130
TOTAL I | 11477 | 9.675 [ 9675 | 8.708 | 968 I 0
AR-22 [ ARI-14 7.425 9.420 9.420 8.478 942 0
[ TOTAL | 7.425 | 1,2687 | 9.420 | 9.420 | 8.478 | 942 | 0
AR-23 | ARI-18 6.225 2.800 2.800 2.520 280 0
[ TOTAL I 6.225 I 0,4498 I 2.800 I 2.800 ] 2.520 I 280 I 0
AR-24 [ ARI-17 5.150 2.800 2.800 2.520 280 0
| TOTAL | 5.150 | 0,5437 | 2.800 | 2.800 | 2.520 | 280 | 0
ARI-19 3.940 3.813 3.027 2.724 303 786
ARI-20 6.180 4.712 4.747 4.273 475 -35
AR-25 ARI-21 13.000 9.913 9.986 8.988 999 -74
ARI-22 15.000 13.150 11.523 10.370 1.152 1.628
SG/AA adscritos al AR 3.000 2.305 2.074 230 -2.305
TOTAL | 41.120 | 0,7682 | 31.587 | 31.587 ] 28.429 | 3.159 | 0
ARI-23 2.670 2.295 2.491 2.241 249 -195
AR-26 ARI-24 1.738 1.775 1.621 1.459 162 154
ARI-25 1.475 1.418 1.376 1.238 138 41
TOTAL | 5.883 | 0,9328 | 5.488 | 5.488 | 4.939 | 549 | 0
ARI-26 3.600 4.860 4.860 4.374 486 0
ARI-27 2.000 2.700 2.700 2.430 270 0
ARI-28 9.300 12.555 12.555 11.300 1.256 0
AR-27 ARI-29 7.200 9.720 9.720 8.748 972 0
ARI-30 9.150 12.353 12.353 11.117 1.235 0
ARI-31 6.000 8.100 8.100 7.290 810 0
TOTAL | 37.250 | 1,3500 | 50.288 | 50288 ] 45.259 | 5.029 | 0
AR-28 [ ARI-32 32.610 20.859 20.859 18.773 2.086 0
[ TOTAL | 32.610 I 0,6397 I 20.859 [ 20.859 ] 18.773 I 2.086 | 0
ARI-33 17.200 11.610 12.021 10.819 1.202 -411
AR-29 ARI-34 7.900 5.933 5.521 4.969 552 411
TOTAL | 25.100 | 0,70 | 17.543 | 17.543 ] 15.788 | 1.754 | 0
ARI-35 21.300 11.730 11.675 10.507 1.167 56
AR-30 ARI-36 3.750 2.000 2.055 1.850 206 -56
TOTAL I 25.050 | 0,55 13.730 [ 13730 ] 12.357 1.373 I 0
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DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Omision de la determinacion del numero de plantas en el plano de ordenacién completa
paralas ARI 32, 33y 34.

Se ha incorporado el nimero de plantas de las ARI-32, 33 y 34 en los planos de ordenacion
completa 4.3 y 4.4 (ver Anexo. Planos).



DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Ausencia de determinacién de la superficie de dotaciones en el ARI-35.

Se ha introducido en la ficha del ARI-35 la superficie correspondiente de espacios libres y
eguipamientos, calificados en el Plano de Ordenacién Completa.



NOMBRE: Huertas Bajas 1

AREA DE REFORMA INTERIOR:

SUELQURBANONQ.GONSOLIBADD DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
= m O a0 Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
USO RESIDENCIAL Superficie bruta (m?): 21.300
AREA CENTRAL
[ ooscommews DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO
‘:] CA2: CASCO ANTIGUO 2
Uso global: RESIDENCIAL
EDIFICACION ABIERTA
UD: UNIFAMILIAR ADOSADA Superficie Edificable Total (m2t): 6.900
UP: UNIFAMILIAR PAREADA
[ |us: uneaviar acrupaon Coeficiente Edificabilidad: 0,32
CJ1: UNIFAMILIAR CIUDAD JARDIN 1
CJ2: UNIFAMILIAR CIUDAD JARDIN 2 .
APROVECHAMIENTO Y GESTION
oo | Al COLECTIVA ABIERTA INTENSIVA
IV | AE1: COLECTIVA ABIERTA EXTENSIVA 1
S | AE2: COLECTIVA ABIERTA EXTENSIVA 2 Area de Reparto: AR-30
EDIFICACION CERRADA
e T Coef. Aprovechamiento Medio: 0,5481
Bﬁ; ﬂz:if\m:ﬂﬁﬁﬁﬂ:;ﬁﬁ; Aprov. Objetivo Homogeneizado (u.a.): 11.730
MC: MANZANA CERRADA Aprovechamiento Subjetivo (u.a.): 10.507
10% Aprovechamiento Medio (u.a.): 1.167
USO TERCIARIO
; COMERCIAL ADMINSTRATVO Excesos/Defectos aprovecham.(u.a.): 56
H: HOTELERO VIVIENDA
VSO INDUSTRIAL Densidad (viv/Ha): 14,08
:i INDUSTRIAL TOTAL viviendas: 30
ESPACIOS LIBRES
|pj: S ATAG Y ATGINES RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
pqg: PARQUES .. o . .
Coeficiente Edificabilidad protegida: 0,00
:‘ cm: CAMPAMENTO
N° minimo viviendas protegidas: 0
USO DOTACIONAL
ee: EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Uso E INTENSIDAD
ed: EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
!:] si: S.IP.S. coef. usoy
INFRAESTRUCTURAS Usos y Tipologias tipologia Edificabilidad (m2t)
Y SERVICIOS URBANOS
.- INFRAESTRUCTURAS UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS (UH) 2.00 4.830
IU* ¥ SERVICIOS URBANOS !
UR-UNIFAMILIAR HUERTAS BAJAS PROTEGIDA (UH) 1,00 2.070
® PRIVADO
OBJETIVOS Y DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL AREA:
Ordenacién de una zona ocupada mayoritariamente por viviendas unifamiliares manteniendo el uso y la tipologia existente y garantizando su urbanizacion. DOTA_GION_ES
Ejecucion del vial que permite la conexién entre las areas de suelo urbanizable situadas a ambos lados de la zona y previsién de una zona de espacios Espacios Libres (m?): 1.200
libres y equipamientos asociada a éste. Dotaciones (m2): 1.000
DESARROLLO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE

CABRA"CONSEJERIA DE

PLAN GENERALDE ORDENACION URBANISTICA

VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO =« TEXTO REFUNDIDO

Sistema de Actuacion:

Figura de Planeamiento:

Iniciativa de Planeamiento:

PROGRAMACION

Compensacién
Estudio de Detalle

Privada

Area de Intervencion:
Prioridad:

Huertas Bajas
Segundo Cuatrienio

CABRA ..,



DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

D. Subsanaciones en relacion con el Suelo No Urbanizable.

- Sobre las categorias y subcategorias:

Omisién de la inclusion de los suelos de especial proteccién arqueoldgica tanto en las
Normas Urbanisticas (Articulos 8.268 y 8.273) asi como en la leyenda del plano 2 de
ordenacion estructural del suelo no urbanizable.

Se incluye un nuevo apartado 4 en el articulo 8.268 de las Normas para definir las Zonas
Arqueoldgicas como SNUEP por planificacién urbanistica. Asi mismo, se introduce un nuevo
articulo que establece las condiciones de ordenacion de este tipo de SNUEP Zonas
Arqueoldgicas.

Articulo 8.268 (e) Zonificacion.
A los efectos de la aplicacion de esta regulacion se establecen la siguiente zona de
suelo no urbanizable de especial proteccion por este Plan General:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccion Entorno de la Atalaya-Calvario.

2. Suelo no urbanizable de especial protecciéon Laguna de San Cristébal.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccién Margenes del rio Cabra.

4. Suelo no urbanizable de especial proteccién Zonas Arqueoldgicas.

Articulo 8.273 (e) Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

Zonas Argueoldgicas.

Estas condiciones son de aplicacién al suelo asi identificado en el Plano de

Ordenacion Estructural del Término Municipal.

1. Se considera como actividad genérica de esta zona de suelo no urbanizable la
relacionada con la actividad arqueoldgica de investigacion y puesta en valor de los
elementos arqueoldgicos existentes, asi como la actividad agropecuaria:

a. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento y regeneracion de la
vegetacion natural existente.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion en esta zona del suelo no
urbanizable los siguientes:

Agropecuarios:

a. La repoblacion forestal.
Actividades realizadas en el medio natural:
a. Adecuaciones naturalisticas.
3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

En la leyenda de los planos 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, de ordenacién completa y 02, de Ordenacion
Estructural se ha trasladado la categoria de zonas arqueoldgicas protegidas a la categoria de
SNUEP por planificacion urbanistica (ver Anexo. Planos).




DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cordoba

Correccion en la referencia de obligaciones arqueoldgicas establecidas en el PGOU en el
caso de actividades en Zonas de especial interés arqueoldgico (Articulos 9.27 y 9.28)

Se modifica el contenido del articulo 9.27 especificando que la regulacién de las actividades
realizadas en Zonas de especial interés arqueoldgico se realizara segun lo establecido en la Ley
14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia. En el caso de la regulacién de Zonas de cautela
arqueoldgica (articulo 9.28), se especifica que el régimen de proteccion cautelar se cefira a la
prescripcion de informe previo por parte de la Consejeria de Cultura.

Se corrige error material relativo a la identificacion de los BIC en Suelo no Urbanizable, ya que no
son zonas arqueoldgicas declaradas como tales.

Articulo 9.27 (e) Regulacion de las Zonas de especial interés arqueol6gico y
Bienes de interés Cultural en Suelo no Urbanizable.

Para las zonas identificadas en el Plano de Ordenacion Estructural del Término
Municipal como Especialmente Protegidas por el Plan General o como Bienes
de Interés Cultural (BIC), en el caso de realizacion de obras, edificaciones,
instalaciones o actuaciones que supongan la remocién del terreno, se estara a
lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico
de Andalucia.

Articulo 9.28 (e) Regulacion de las Zonas de cautela arqueoldégica.

1. Para los ambitos de Cautela Arqueoldgica identificados en el Plano de
Estructura del Término Municipal y Ordenacién del Suelo no Urbanizable, el
régimen de usos y actividades permitidas sera el correspondiente a la Zona de
Suelo no Urbanizable en que se encuentre situado.

2. Para la realizacion de obras, edificaciones, instalaciones o actuaciones en estas
zonas sera preceptivo la emision de informe previo por parte del 6rgano
competente, de la Consejeria de Cultura, en los procedimientos de autorizacion,
en el que se establezcan de forma motivada las actuaciones que en su caso
deban realizarse.




DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

- Sobre laregulacion de los usos y edificaciones permitidas:

Omisién de justificacion de la dimension de superficie construida en alojamientos
temporales para empleados agrarios (Articulo 8.252.4ap.5.)

Se establece, en funcién del nimero de trabajadores alojados en las edificaciones, la superficie
minima y maxima construida.

Articulo 8.252 (p) Actividad agropecuaria

5. Edificaciones destinadas a alojamiento temporal de empleados en las labores
agricolas de la finca en la que se sitien siempre que se trate de grandes
explotaciones que justifiguen la necesidad de éste tipo de alojamientos. Su
implantacion debera cumplir las siguientes condiciones:

a. Los alojamientos estaran destinados a albergar un minimo de 25 trabajadores,
con una superficie minima construida de 400 m2t, y un maximo de 100
trabajadores, en cuyo caso la superficie maxima construida sera de 1.500 m2t.

b. Altura maxima de cuatro (4) metros.

c. Sera preceptiva la emision de un informe favorable de los servicios técnicos
municipales sobre la conveniencia e idoneidad de la solucién propuesta.

d. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacion de
nucleos de poblacion en la acepcién del término que regulan las presentes
Normas.

e. Deberan contar con una dotacion minima de servicios comunes para el buen
funcionamiento del conjunto tales como instalaciones destinadas al ocio,
cocinas, comedores, aseos Yy vestuarios.

f. Cierres de fincas: Los cerramientos deberan realizarse por medio de vallas
agricolas tradicionales (muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos de
arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicados.

g. Abastecimiento de agua: Debera contar con agua sanitariamente potable y por
lo tanto, apta para el consumo humano. En todo momento a lo largo de la red,
ésta deberd reunir las condiciones minimas o contar con los sistemas de
correccion, depuracién o tratamiento que determinen las autoridades
sanitarias.

h. Evacuacién de residuales: Queda prohibido verter aguas no depuradas a
regatos o cauces publicos. las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracién por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras o a canalizaciones de saneamiento en caso de que existan
préximas a la implantacion.

i. Energia eléctrica: las construcciones deberdn disponer de una instalacion
interior de energia eléctrica conectada a la red de abastecimiento general 0 a
un sistema de generacion propio realizado de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn, 0 en su caso, la normativa vigente.

j. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia
y con los permisos oportunos del organismo de cuenca.

k. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse
en lo basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan
presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los
acabados habran de ser acordes con el entorno.




DOCUMENTO DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS
Cumplimiento a la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cérdoba

Omisién de la inclusion, como uso autorizable, en suelos de caracter natural o rural de las
instalaciones de produccion de electricidad mediante fuentes de energia renovable
(Articulos 8.276 y 8.277, antes 8.275 y 8.276); asi como, la regulacién de las condiciones de
implantacion de las mismas (Articulo 8.255.3ap.)

Se incluye como uso autorizable de Infraestructuras las instalaciones de produccién de
electricidad mediante fuentes de energia renovable tanto en los SNU de caracter rural
Estribaciones de la Sierra de Cabra como de Campifia.

Articulo 8.276 (p) Ordenacion del Suelo no Urbanizable de caracter rural
Estribaciones de la Sierra de Cabra.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacién, manteniendo en cualquier
caso la vegetacion arborea existente.
Agropecuaria:
a. La explotacion controlada de los recursos forestales arbéreos y
arbustivos.

b. La repoblacion forestal.
c. Viveros incluyendo sus instalaciones anexas.
d. Centros destinados a la enseflianza o investigacién agropecuaria.
e. Casetas de guarda de aperos.
f.  Instalaciones de apoyo a la actividad agricola.
Industrial:

a. Plantas de tratamiento de residuos agricolas.
Actividades realizadas en el medio natural:
a. Actividades naturalisticas.
b. Adecuaciones recreativas.
c. Parque rural.
Infraestructuras:
a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los
vinculados a los recursos hidricos.
b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones
asociadas a las conducciones energéticas.

c. Instalaciones de servicio a las carreteras y ferrocarril

d. Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y
saneamiento.

e. Instalaciones de lineas eléctricas.

f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.

g. Instalaciones de produccion de electricidad mediante fuentes de

energia renovable.
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Articulo 8.277 (p) Ordenacién del Suelo no Urbanizable de caréacter rural
Campifa.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion, manteniendo la vegetacion
natural existente:
Agropecuaria:
a. Agricultura intensiva, como huertas, plantaciones de frutales en
regadio.
Agricultura intensiva con invernaderos, explotaciones bajo plastico.
Viveros incluyendo sus edificaciones anexas.
Ganaderia en régimen estabulado
Implantaciones de nuevos sistemas de riego que supongan la
construccién de balsas, depdsitos y otras formas de almacenamiento
de agua.
Centros destinados a la ensefianza o investigacion agropecuaria.
Instalaciones de apoyo a la actividad agricola
Casetas de aperos
Viviendas vinculadas a la actividad agropecuaria
Edificaciones destinadas al alojamiento de empleados temporales en
las labores agricolas.
Industrial:
Grandes industrias
Industrias vinculadas al medio rural
Vertederos
Plantas de transferencia de residuos sélidos urbanos.
Plantas de tratamiento y/o transformacién de residuos agricolas.
Centros de recepcion y descontaminacion.
Plantas de tratamiento de residuos de obra 6 de las explotaciones
mineras o canteras.
h. Otras industrias.
Actividades realizadas en el medio natural:
a. Adecuaciones naturalisticas.
b. Adecuaciones recreativas.
c. Parque rural.
Infraestructuras:
a. Usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamente los
vinculados a los recursos hidricos.
b. Usos de infraestructuras y servicios publicos, de instalaciones asociadas
a las conducciones energéticas.
Instalaciones de servicio a las carreteras.
Instalaciones de conducciones de agua para abastecimiento y
saneamiento.
e. Instalaciones de lineas eléctricas.
f. Instalaciones relacionadas con el suministro de energia y carburantes.
g. Instalaciones de produccion de electricidad mediante fuentes de energia
renovable.
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Se incluye un nuevo apartado en el articulo 8.255 donde se regulan las condiciones de
implantacién de este tipo de instalaciones.

2.

Articulo 8.255 (p) Infraestructuras

CONDICIONES DE IMPLANTACION:
1.

Las obras e instalaciones que se realicen en los ambitos de proteccion
establecidos por la legislacion sectorial, requeriran el informe favorable previo
del 6rgano de la administracion competente en dicha materia; en particular
seran de aplicacion la legislacion de carreteras. En las zonas de afeccion de
las carreteras estatales segun se determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se
requerira el informe favorable de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Andalucia.
En cualquier caso para las zonas de proteccion de infraestructuras, Unicamente
podran autorizarse los usos y obras relacionados con el funcionamiento de las
infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectorial de aplicacion asi como
las obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacion que se consideren
necesarias por el Ayuntamiento para la adecuada integracion en el paisaje y el
medio ambiente urbano en su caso.

En el caso de implantacion de instalaciones de produccion de electricidad
mediante fuentes de energia renovable, la ocupacién maxima de suelo sera la
necesaria para el correcto funcionamiento de la actividad garantizandose, en
cualquier caso, una separacién a linderos de los elementos propios de la
instalacion y de los elementos emergentes sobre rasante de diez (10) metros.
Asi mismo, se deberan minimizar los posibles impactos visuales generados por
dichas Instalaciones mediante elementos naturales que garanticen Ila
integracion paisajistica. En el caso de cese de esta actividad, la empresa
propiedad de la misma deberd proceder al desmantelamiento de las
instalaciones, asi como prever las medidas oportunas para lograr la restitucion
del paisaje natural de los suelos ocupados.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Cabra o los departamentos
competentes en materia de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de la
Comunidad Auténoma, podran denegar la autorizacion de dichas actividades 6
imponer condiciones a su realizacion cuando consideren que los mismos
pudieran alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente
Plan General o en los Planes de Ordenacién del Territorio que pudieran
formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en el
término municipal.
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Omision de la regulaciéon especifica de categorias turisticas adaptadas a esta categoria de
suelo (Articulo 8.258.2ap.1)

En el apartado de usos pormenorizados “alojamientos rurales” se especifica que la categoria de
apartamentos turisticos no esta permitida. Se incluye, ademas, que en el caso de tipologia de
viviendas para alojamientos rurales, éstas tendran unas condiciones de implantacion analogas a
las de vivienda agraria.

Articulo 8.258 (p) Actividades de ocio de la poblaciéon.

USOS PORMENORIZADOS:

1. Alojamientos rurales, que cumplirdn con lo establecido en la legislacién vigente
de Turismo Rural en Andalucia (Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo
en el Medio Rural y Turismo Activo), no permitiéndose en la categoria de
apartamentos turisticos.

2. Instalaciones de restauracion: Ventas y merenderos.

3. Espectaculos y salas de reunion: discotecas, terrazas al aire libre, piscinas, etc.

a. Parques acuaticos.

b. Campamentos de turismo.

¢. Campos de golf.

d. Ferias temporales.

CONDICIONES DE IMPLANTACION:

1. La distancia a cursos de agua, pozos o manantiales superara los cien (100)
metros.

2. Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de
gue se trate, en razon de las circunstancias de seguridad, salubridad y
explotacion.

3. Los espacios no ocupados por la edificacién y afectos a ella deberan tratarse
mediante arbolado o ajardinado.

4. Deberan prever la superficie de aparcamiento suficiente, en funcién de la
capacidad del local, para no obstaculizar la circulacién sobre la via en la que se
apoyen.

5. En el caso de que la tipologia aceptada para la implantacion de alojamientos
rurales sea asimilable a la de vivienda, debera cumplir las condiciones de
implantacion establecidas en el articulo 8.252 de estas Normas Urbanisticas
para las viviendas ligadas a la explotacién agropecuaria.
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Restriccion de todos los usos de infraestructuras en el SNUEP Entorno de la Atalaya-El
Calvario (Articulo 8.270.2)

Se incluyen en esta categoria de suelo como usos autorizables los de infraestructuras

hidraulicas, asi como canalizaciones bajo rasante que no causen efectos paisajisticos
indeseables.

Articulo 8.270 (e) Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Entorno de la Atalaya-Calvario.
Estas condiciones seran de aplicacion a los suelos asi identificados en el Plano de
Ordenacion Estructural del Término Municipal.
1. Se consideran actividades genéricas de esta zona de suelo no urbanizable la
actividad agropecuaria, con los siguientes usos pormenorizados:
a. Forestal vinculado a la plantacion, mantenimiento o mejora de la
vegetacion natural existente.
b.  Ganaderia en régimen libre.
c Cinegeética.
d. Instalaciones destinadas a la defensa y mantenimiento del medio rural y
Sus especies.
2. Se consideran usos susceptibles de autorizaciéon en esta zona del suelo no
urbanizable los siguientes:
Agropecuarios:
a. Laexplotacién controlada de los recursos forestales arbGreos y arbustivos.
b.  Larepoblacion forestal.
Actividades realizadas en el medio natural:

a. Adecuaciones naturalisticas.
b. Adecuaciones recreativas.
Infraestructuras:

Usos de infraestructuras hidraulicas, asi como cualquier tipo de canalizaciones
bajo rasante siempre que se garantice su adecuada integracion paisajistica, y
no puedan ser dispuestos en otro lugar alternativo.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.
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Inadecuacién de la regulacién establecida para las edificaciones pertenecientes a la
categoria de Habitat Rural Diseminado (Articulo 8.279.4ap, antes 8.278)

Se modifican las condiciones de ordenacion de las edificaciones para el Habitat Rural
Diseminado, vinculando éstas a las parcelas existentes y prohibiendo la segregaciéon de las

mismas.

Articulo 8.279 (e) Disposiciones particulares.
1.

Podran autorizarse nuevas construcciones vinculadas al asentamiento
existente, asi como obras de ampliacion, rehabilitacion, reforma y conservacion
de las edificaciones existentes, destinadas al uso turistico o residencial.

Los equipamientos urbanos y usos terciarios se resolveran en el nicleo urbano
consolidado 6 en areas contiguas.

Las actuaciones edificatorias deberan en todo caso:

a. Asegurar la preservacion de la naturaleza de asentamiento rural.

b. Impedir la induccién de nuevos asentamientos.

c. Garantizar la restauracibn de las condiciones ambientales vy
paisajisticas de las construcciones existentes y de su entorno
inmediato.

Las edificaciones respetaran las siguientes condiciones:

a. Se vincularan a parcelas existentes prohibiéndose cualquier
segregacion de las mismas.

b. Tendran la condicién de aisladas, por lo que deberdn separarse de
cualquier otra edificacién, localizada en la misma parcela o en otra, una
distancia minima igual a dos tercios (2/3) de la altura de la mas alta.

c. Los cerramientos deberdn realizarse mediante vallas agricolas
tradicionales (muros de piedra), alambradas, empalizadas o setos vivos
0 una combinacion de los anteriores. En todo caso, la ejecucion de los
cerramientos estard sujeta a previa licencia.

d. Las edificaciones deberan adaptarse al ambiente y al paisaje en que se
sitlen; no deberan presentar caracteristicas urbanas vy las tipologias, los
materiales y los acabados seran los tradicionales, propios de la
arquitectura rural.

e. Los espacios no ocupados por la edificacion, pero vinculados a ella

deberéan arbolarse y ajardinarse.
5. Toda edificacién contard con conexién a la red de alcantarillado, cuando
esta exista. En caso contrario, las aguas residuales deberan conducirse
a pozos drenantes, previa depuracion en fosa séptica o planta
depuradora.
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- Sobre la normativa:

Omisién de las exigencias previstas en el articulo 175 de la LOUA relativas a la prevision
de dotaciones y servicios urbanisticos e infraestructuras a edificaciones existentes
(Articulo 8.248)

Se incluye en dicho articulo una referencia al cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 175 de la LOUA.

Articulo 8.248 (e) Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y
Servicios Urbanisticos.

1. En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios
urbanisticos con las siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal,
tramitadas segun su legislacion especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los nucleos
urbanos o de los nucleos de hébitat rural diseminado sefalados por el
presente Plan, tramitadas segun su legislacion especifica y previa
autorizacién municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacién agricola,
ganadera o forestal del territorio, previa autorizacion municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o
construcciones  de interés publico aprobadas por Proyectos de
Actuacion o Planes Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o
construcciones existentes, y no incursos en expedientes disciplinarios,
previa autorizacibn municipal, siempre que relnan los requisitos
establecidos en el articulo 175 de la LOUA.

2. Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y
servicios urbanisticos de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los
usuarios previstos para las mismas y su cambio o ampliacion precisara de
nueva autorizacion municipal, ademas de reunir los requisitos establecidos en el
articulo 175 de la LOUA.

3. En el caso de implantacién de instalaciones para la contratacion provisional de
servicios se cumpliran los siguientes requisitos:

a. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran, para la contratacion provisional de los respectivos
servicios, la acreditacién de la licencia de obras, fijando como plazo maximo de
duracion del contrato el establecido en la licencia para la terminacién de los
actos. Transcurrido este plazo no podra continuar prestandose el servicio, salvo
que se acredite la concesién por parte del municipio de la correspondiente
prorroga.

b. Las empresas citadas en el apartado anterior exigirdn para la contratacion
definitiva de los servicios respectivos la licencia de ocupacion o primera
utilizacion.

4. En ningun caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y
servicios urbanisticos con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

5. La implantaciébn de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la
ampliacion de las existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacién
preceptiva, presupondra que existe posibilidad de formacién de nucleo urbano,
nacleo de poblacién o asentamiento no previsto por el planeamiento.
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Resulta inapropiada la regulacién de la prestacion de la garantia prevista en el articulo
52.4 de la LOUA para el uso industrial (Articulo 8.253.5ap)

Se elimina en el apartado de Tramitacién de dicho articulo 8.253 el parrafo correspondiente a la
prestacion de la garantia.

Articulo 8.253 (p) Actividad Industrial

TRAMITACION:

La implantacion de estas actividades se tramitara de acuerdo con los articulos 42 y
articulo 43 de la LOUA, mediante Proyecto de Actuacion o Plan Especial y deberd
contar con la licencia municipal correspondiente.
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E. Subsanaciones en relacién con las Normas Urbanisticas.

Omision de referencia a los condiciones de innovacidn establecidos en el articulo 36.2 de
la LOUA en el caso de descalificacion de viviendas protegidas (Articulo 5.28)

Se eliminan los subapartados a), b) y c¢) del apartado 1, y se hace referencia al procedimiento
establecido en el articulo 36.2 de la LOUA en caso de descalificacion de viviendas protegidas.

Articulo 5.28 (e) Descalificacion del Suelo Destinado a Viviendas Sujetas a

Algun Régimen de Proteccion Publica.

1. La descalificaciéon de un suelo destinado a la construccion de viviendas sujetas
a algun régimen de proteccion publica, s6lo podrd realizarse segun el
procedimiento establecido en el articulo 36.2 de la LOUA.

2. El Ayuntamiento podra denegar la aprobacion de las indicadas modificaciones
de planeamiento, en funcién de su politica de viviendas o del grado de
ejecucion del planeamiento.

3. De estar construidas las viviendas sujetas a proteccion y no poder obtener la
correspondiente Calificacion Definitiva por causas imputables al promotor de las
mismas, el Ayuntamiento podra acordar su expropiacion o su venta forzosa por
declaracién de incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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F. Subsanaciones de errores materiales.

Denominacién incorrecta de areas de reparto en planos

Se ha corregido la denominacién de las areas de reparto de las ARI-14 a 18, 35 y 36, y sectores
SUS-HB-1, SUS-IP 01 y 02, asi como del Sistema General SG-IT en los planos de ordenacion
estructural 3.2 'y 3.3, y en los de ordenacién completa 4.4, 4.7, 4.8, 4.10, 4.12 y 4.13 (ver Anexo.
Planos).
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Parametro incorrecto en planos de ordenacion completa para el ARI 06.

Se ha corregido el dato de edificabilidad del ARI 06 en el plano 4.7 de ordenacién completa, al no
haberse modificado por error dicho dato, en coherencia con lo establecido en la correspondiente
ficha de planeamiento (ver Anexo. Planos).
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Delimitacién del ambito del SUNS-03 La Gaflana Norte en la ficha de planeamiento

Se ha sustituido el grafico que representaba al sector SUS/P-5 por el correcto.



NOMBRE: La Gafiana Norte AREA:  SUnS-03
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OTRAS DETERMINACIONES:

El Planeamiento de desarrollo y el proyecto de urbanizacién deberan respetar la zona
inundable del afluente del arroyo Santa Maria como espacio libre, dejando el cauce a
cielo abierto y respetando dentro de la zona de espacio libre la franja de 5 metros de
servidumbre.

El nuevo vial propuesto deberéa resolver el cruce del cauce considerando el caudal de
célculo para el periodo de retorno de 500 afios.

PLAN GENERALDE ORDENACION URBANISTICA ( ABRA
FD- 79

EXCMO AYUNTAMIENTO DE CABRA=CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO = TEXTO REFUNDIDO
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Denominacién y superficie incorrectas de los SUNS-11y 12 de Huertas Bajas.

Se han corregido la denominacion de los SUNS-11y 12 en el plano de ordenacion estructural 3.3
y en el de ordenacién completa 4.12 (ver Anexo. Planos). Asimismo, se ha corregido la
denominacion, superficie y alusion erronea a otras areas de SUNS en las fichas de
determinaciones de los SUNS-11y 12.



NOMBRE: Huertas Bajas Oeste

q)/// \,«w-.w:

.., NI»@\M\\.'\I%/
/5720 |

)
DS

%4
3
N/

e

4 \‘

7,
....\

[
i
1IN

4»»[;

NI %
()

OTRAS DETERMINACIONES:

CABRA .

PLAN GENERALDE ORDENACION URBANISTICA

"CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

= TEXTO REFUNDIDO

EXCMO AYUNTAMIENTO DE CABRA



NOMBRE: Huertas Bajas Este

OTRAS DETERMINACIONES:

FD- 88 AREAS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

AREA:

SUnS-12
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ANEXO. PLANOS DE ORDENACION

Relacion de planos modificados

01.1-4 ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO
NO URBANIZABLE. ORDENACION COMPLETA. Hojas 1- 4 1/10.000

02. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO

NO URBANIZABLE. ORDENACION ESTRUCTURAL 1/20.000
03.2 ORDENACION ESTRUCTURAL. Nucleo Urbano. 1/4.000
03.3 ORDENACION ESTRUCTURAL. Huertas Bajas. Las Pedrizas. 1/4.000
04.3 ORDENACION COMPLETA. Ndcleo Urbano. 1/2.000
04.4 ORDENACION COMPLETA. Ntcleo Urbano. 1/2.000
04.7 ORDENACION COMPLETA. Ntcleo Urbano. 1/2.000
04.8 ORDENACION COMPLETA. Ntcleo Urbano. 1/2.000
04.10 ORDENACION COMPLETA. Ntcleo Urbano. 1/2.000
04.12 ORDENACION COMPLETA. Huertas Bajas. 1/2.000

04.13 ORDENACION COMPLETA. Las Pedrizas. 1/2.000





